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VALVONTASOPIMUSTEN LAATIMINEN, huomioitavaa

e YSE 1998 sekd KSE 2013 on valmisteltu silmalla pitden vastuuaikojen seka vastuun maaria
koskevien ehtojen yhteen sovittamista. Nain ollen KSE 2013 -ehtoja tulisi soveltaa YSE 1998 -
ehtojen kanssa yhdessa, mikali konsultti ja urakoitsija toimivat yhdessa hankkeen
toteuttamiseksi.

e Konsultin suoritusvelvollisuus maaritellaan seka kohdennetaan konsulttisopimuksessa niin
hyvin, etta tulkinnalle ja& mahdollisimman vahan varaa. On otettava huomioon, ettéa sopimus
maarittaa pitkalti tilaajan perusteltuja odotuksia. Toisen osan perustelluista odotuksista
muodostaa alalla yleisesti vallitseva ammattitaito, silla konsultti on oman alansa asiantuntija.
Perustellut odotukset konsultin ammattitaidosta tulee asettaa objektiivisesti oikealle tasolle
huomioon ottaen yleisesti asetetut tavoitteet seka hyvaa teknisté tapaa noudattaen.

e Sopimusta laadittaessa on kiinnitettava erityistd huomiota jokaiseen sopimusehtoon, joka
jollain tavoin maarittda konsultin vastuuta. On tarkistettava, miten on muotoiltu "konsultti
vastaa” tai "konsultin velvollisuuksiin kuuluu” ja varmistettava, etté konsultti ei ota
vastattavakseen vaikutusmahdollisuuksiensa ulkopuolisia seikkoja eiké ulkopuolisten
toimijoiden tyo6ta.

e Konsultin tulee selvittdd, onko han sopimuksen tai esim. erityislainsdddannén nojalla
vastuussa alaistensa tahallaan tai huolimattomuudessa aiheuttamasta vahingosta.

e Sitovat sivuvelvoitteet maarittavat sopimukseen perustuvan vastuun periaatteita. Esimerkkind
voidaan mainita huolellisuusvelvollisuus, jonka rikkomisesta seuraa jo
vahingonkorvausoikeuden yleisten periaatteiden nojalla vahingonkorvausvastuu.
Asiantuntijalta voidaan kuitenkin edellyttdd normaalia korostuneempaa huolellisuutta, silla
hanet on vastiketta vastaan otettu tehtdvaan nimenomaan asiantuntemuksensa perusteella.
Aina edellytetddn tehtdvan vaatimaa tietotaitoa eli konsultin on noudatettava huolellisuutta,
jota saman alan huolellinen konsultti noudattaisi juuri kyseisessa tilanteessa. Huomionarvoista
kuitenkin on, ettei aina edella mainitun paasaddnnon mukaisesti objektiivisesti tule arvioitavaksi
konsultin vastuu. Subjektiivista arviota (ika, kokemattomuus yms.) voidaan kayttaa, mikali
paamies oli tietoinen tai hanen olisi pitanyt tietéda tasta olosuhteesta.

¢ Lojaliteettivelvollisuuden mukaan puolestaan sopijapuolien on otettava puolin ja toisin
huomioon omien etujen liséksi myos kohtuullisessa maarin toisen osapuolen oikeudet ja edut.
Myds oikeustoimilain 338 tuo esille osaltaan lojaliteettivelvollisuuden, silla sen mukaan
oikeustointa, jota muuten olisi pidettava patevana on patematon, mikéli se on tehty
olosuhteissa, joista tietoisen olisi kunnianvastaista ja arvotonta vedota oikeustoimeen ja se
johon oikeustoimi kohdistuu, taytyy olettaa tienneen niista. Tiedollinen epatasapaino johtaa
korostuneeseen lojaliteettivelvoitteeseen konsulttitoiminnassa. Kyse ei ole vain vilpittéman ja
vilpillisen mielen punninnasta vaan painoarvoa voidaan antaa myds sen mukaan kuinka
voimakkaita ja perusteltuja odotuksia toiminta synnyttda muissa toimijoissa. Erityisen tarkeaa
on, etté valvoja pysyy taloudellisesti rippumattomana urakoitsijoista, valmistajista seka
hankkijoista ja muista objektiivisuutta hairitsevista tekijoistd, jotka voivat vaarantaa toimen
asianmukaisen suorittamisen.
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¢ Tiedonantovelvollisuuden mukaisesti konsultin on saatava kaikki tarpeelliset tiedot tilaajalta.
Tama on yksi osa tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuutta. Vastaavasti asiantuntijan tulee
huomauttaa sellaisista valvontatehtavaan liittyvista asioista, joihin saattaa sisaltya riskeja, joita
asiakas ei valttamatta ole huomioinut. Lisaksi asiantuntijalla voi olla my6s vastuu ilmoittaa
sellaisista asioista, jotka eivat suoraan liity toimeksiantoon.

o Konsultti on vastuussa tilaajalle aiheutuneesta vahingosta, joka johtuu konsultin tekemista
virheista seka laiminlyénneista. Konsultointitoiminnassa sopimusrikkomuksen tehneen tulee
korvata toiselle sopijapuolelle aiheuttaneensa vahingot, ellei han pysty osoittaa toimineensa
huolellisesti. Huolellisuudella tarkoitetaan tédssa yhteydessa toimimista alan standardien
mukaisesti. Mikali konsultti iimoittaa vielapa kyseisen erityisen alan spesifin alueen olevan
héanen erityisasiantuntemuksensa alueella, vastuu on vieldkin ankarampi. Valvontatehtavissa
on erityisesti huomioitava, ettéd suunnitelmat seka suoritetut tehtéavat vastaavat lakien,
asetusten seké viranomaismaaraysten vaatimuksia.

¢ Valvojan vastuuta saattaa ankaroittaa se, etta tama ei ole riittdvasti arvioinut riskeja ja niihin
varautumista, silla kyseessa olisi jo talldin selkea laiminlydnti tehtavista, vaikka varsinaista
vahinkoa ei tapahtuisikaan. Tall6in ennakoitavuus voidaan arvioida myds siltéa kannalta, etta
toinen sopijapuoli ei ole ryhtynyt tarvittaviin toimenpiteisiin, jotta sopimuksen paamaara
saavutettaisiin. Tilaajan sek& konsultin valinen yhteydenpito on tarke& osa vahinkoihin
varautumisen kannalta. Mikali suoritustapa muuttuu tai syntyy tarvetta selvityksiin, jotka eivat
alun perin siséaltyneet tehtéaviin, on konsultin ilmoitettava tasta valittomasti tilaajalle.

e Kun konsulttitoiminnassa vastuu rajoitetaan toimeksiannon palkkion suuruiseksi, palkkiolla
tarkoitetaan eri kokonaisuusosuuksien yhteenlaskettua palkkiota lisé- ja muutostdineen.

¢ Jos vastuunrajoitusehdot laatii nimenomaisesti toinen osapuoli, niissd mahdollisesti iimenevat
epaselvyydet tulee tulkita talléin niiden hyvaksi, jotka eivat ole vaikuttaneet ehtojen sisaltéon.

o KSE-ehdoissa vastuun maara maarittyy korkeintaan valittbmien vahinkojen suuruiseksi, ellei
kyseessa ole tahallisuus tai torkea tuottamus, jolloin vastuu kohdistuu myos valillisiin
vahinkoihin.

¢ Jos tilaajasta johtuvasta syysta ty0 viivastyy, on tilaaja velvollinen maksamaan konsultille
toimeksiannon palkkiosta 0,2% suuruista viivastyssakkoa kultakin taydelta tyopaivalta. Sama
velvollisuus on myods konsultilla, mikali han viivastyy. Jos osapuoli toimii torkeén
huolimattomasti tai tahallisesti, muutakin korvausta viivastyksen johdosta voi saada, silla
vastuunrajoitukset eivat silloin sovellu.

Riskienhallintakeinoja

Olennaisimpina riskienhallintamuotoina voidaan pitéd& ennakoivaa sopimista seka
vastuurajoituslausekkeita. Riskienhallinnan kannalta on olennaista, ettd sopimukset ovat selkeita
ja turvaavat yritysten keskeiset edut, jolloin riidat pystytaan tehokkaasti valttdmaan. Sopimusta
laadittaessa erityisesti riskit kannattaa kartoittaa tarkasti, jolloin voidaan valttya yllattavilta
kulueriltd seké turhilta oikeusriidoilta.

Monesti sopimusten pohjana kaytetaan alalla vahvistettuja yleisia sopimusehtoja, jolloin osa
riskien hallintaa on my6s naiden ehtojen tunteminen, silla tallaisiin sopimusehtoihin vedotaan aina
siltd osin, kun sopimuksessa ei ole poikkeavaa méaraysta. Edelleenkin on erityisen tarkeda
rajoittaa vastuu korkeintaan toimeksiannon palkkion suuruiseksi, silla oikeuskaytannén mukaan
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talléin vastuu voi kohota tétéa rajoitusta korkeammaksi vain, jos kyseessé on tahallisuus tai térkea
huolimattomuus.

Olennaista on myds rajoittaa vastuuaikaa. Konsultin vastuu on pyritty sovittamaan urakoitsijan
vastuun kanssa yhteen ajallisesti siten, etté urakoitsijan takuuajan voimassa ollessa vastuu
saattaa viela kohdentua konsulttiin. Lisdksi poikkeuksena voi mainita tahalliset tai torkeat
laiminlydnnit seka suorituksen tayttamatta jaaminen, jota tilaaja ei kohtuuden mukaan voinut
havaita ennen vastuuajan paattymista. Talléin korvauskanteen voi nostaa my6s vastuuajan
jalkeenkin.

Alikonsultin valinta on osa ennakoivaa sopimista, ja silla pyritaan ehkaisemaan vastuun
muodostumista. Konsultti vastaa alikonsultin tydsta kuin omastaan. Alikonsultin ty6 antaa yleensa
kéasityksen myos paakonsultin tydn laadusta, jolloin asiakassuhteidenkin kannalta on olennaista
valita riittdvan pateva alikonsultti. Vaikka alikonsultin ja pd&konsultin valille voi muodostua
regressiperusteella saatava, voi alikonsultin virhe koitua asiakassuhteiden kannalta
kohtalokkaaksi. Monesti luotetaankin pitk&aaikaisiin konsultti-alikonsulttisuhteisiin. Tallgin
ongelmaksi on muodostunut se, ettd osapuolten valille muodostuu vakiintuneita olettamuksia,
jolloin ongelmien sattuessa asioista ei ollakaan en&é sovittu riittdvan tarkasti.

Sopimuksen tyypilla ja ketjuttamisella voidaan myds pyrkia hallitsemaan riskeja. Sopimukset voi
ketjuttaa siten, etta tilaaja on sopimussuhteessa vain paakonsulttiin ja alikonsultti ainoastaan
paakonsulttiin. Talldin paakonsultti vastaa myos alikonsultin virheista. Asiat voi myos jarjestaa
siten, ettd alikonsultin ja tilaajan seka paakonsultin ja tilaajan valilla on erilliset sopimukset, jolloin
puhutaan yleiskonsultista ja erityiskonsultista, jotka molemmat vastaavat omista virheistaan
tilaajalle erillisten sopimustensa mukaisesti.

Lopuksi on muistettava se seikka, etta tilaajan tosiasiallisella tietotaidolla on merkitysta konsultille
muodostuvan vastuun kannalta. Niiltd osin kuin tilaajalta 16ytyy alan asiantuntemusta, ei tama ole
konsultin tiedon armoilla. Mikéali erityisen asiantunteva tilaaja on ottanut kantaa konsultin
suunnitelmiin voi niista aiheutuvat riskit tulla sovitelluiksi. Jos tilaaja vaati, etta kaytettaisiin uusia
menetelmia tai rakenteita, on konsultin ilmoitettava kirjallisesti, etta tasta aiheutuu lisariskia, josta
konsultti ei tule ottamaan vastuuta. Toisaalta myds konsultin tulee jattaa kirjallinen ilmoitus
tilaajalle kaikista riskeistd, jolloin riskien ottaminen jaa tilaajan paatettavaksi ja konsultti voi n&in
valttaa vastuun riskeista.

Sopimukseen sisallytettavista lausekkeista riippumatta tulee muistaa, etta vain huolellisesti
toimien voi konsultti valttda vastuun aiheutuvista vahingoista. Konsultin tulee siten olla perilla
sopimusvelvoitteistaan koko toimeksiantosuhteen ajan ja niitd noudattaessaan toimia lojaalisti,
huolellisesti ja tarkasti valvontatoimeksiannossaan.
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